OBEC TRSTENA NA OSTROVE
930 04 Trstena na Ostrove 20

Cislo: 118/2025-04/0OcU
Trstena na Ostrove 20.03.2026

STAVEBNE POVOLENIE

Diia 28.03.2025 podala spolo¢nost’ Alpha development, spol. s.r.o., ICO 55306276, sidlom
Platan 2727/3, 931 01 Samorin, na tunajSom Grade Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na
stavbu ,,Rodinny dom s 2BJ — A,B — objekt ¢. 8¢ na pozemkoch registra ,,C* katastra
nehnutel’nosti parcelné ¢. 555/75 (555/139,/140), v k.u. Trstena n/O, obec Trstena n/O.

Obec Trstend na Ostrove ako prisluSny stavebny urad podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon),
prerokovala zZiadost’ stavebnika podl'a § 37, 62 a 63 stavebného zakona v zli¢enom uzemnom a
stavebnom konani a po preskumani ziadosti rozhodla takto:

»Rodinny dom s 2BJ — A,B*

Rodinny dom s 2BJ — A,B je nepodpivniceny, dvojpodlazny objekt, s valbovou strechou, s vyskou
strechy +9,325m od +£0,00m. Terén je na kote -0,300m. Objekt je tvoreny dvomi rovnakymi
domami (zrkadlovo). Kazdy z domov mé dve bytové jednotky. Byt A na prizemi je murovany,
trojizbovy, so socidlnym zazemim, terasou, zdhradou a parkovanim pred objektom (vstup z bocnej
strany). Uzitkové plocha bytu na prizemi je 81,55m> Pocet bytov typ A v objektoch je 2. Byt B na
poschodi je murovany, trojizbovy, so socidlnym zazemim, s loggiou a parkovanim pred objektom
(vstup z &elnej strany cez schodisko). Uzitkova plocha bytu na poschodi je 78,69m?. Pocet bytov
typ B v objektoch je 2. Zastavana plocha stavby je 2x113,5m?.

Stavby budi napojend na inZinierske siete (verejny vodovod, verejna kanalizécia a na verejnu
elektricku siet’ podzemnou elektrickou pripojkou). Pristup je cez novi komunikaciu pred
pozemkami. Stucast’ou projektu je oplotenie a spevnené plochy.

Osadenie stavieb:

— vo vzdialenosti minimalne 6,00m od novej komunikécie, vo vzdialenosti 3,360m od bo¢nych
hranic pozemkov a vo vzdialenosti min. 8,715m od zadnej hranice a vo vzdialenosti min. 7,455 od
kraja vozovky (cesta II. triedy).

Na pozemku parc. €.: 555/75 (555/139,/140)
v k.u. Trstena n/O, obec Trstena n/O

sa podla zdkona § 39a ods. 4 a § 66 ods.1,2 a 3 stavebného zakona
povoluje verejnou vyhlasSkou.

Na umiestnenie stavby a uskutoc¢nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. So stavbou moZno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktora potvrdi
tunajsi stavebny urad.

2. Stavba bude uskutocnena podla dokumentacie, vypracovanej zodpovednym projektantom, overenej
v stavebnom konani, ktora je sucastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmu byt’ vykonané bez
predchadzajuceho povolenia stavebného tradu. Projektantom je Ing. Gabor Csiba — zodpovedny
projektant.

3. Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezac¢alo do 2 rokov odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost’, pokial’ stavebny trad v odévodnenych pripadoch neurcil na zacatie dlhsiu lehotu.

4. Stavba sa povol'uje ako trvala.
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5. Stavba bude dokoncend najneskor do dvoch rokov odo diia pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V
pripade nedodrzania terminu dokoncenia stavby je stavebnik povinny poziadat’ stavebny trad o jeho
prediZenie pred uplynutim tejto lehoty. Termin zadatia stavby oznami stavebnik stavebnému tradu
najneskor do 30 dni od zacatia.

6. Stavba bude uskutocnena dodavatel'sky. Stavebnik ozndmi dodavatel’a vratane stavbyveduceho pred
zacatim vystavby.

7. Stavebnik je povinny na viditel'nom mieste stavbu oznacit' Stitkom ,,Stavba povolena“ s tymito
udajmi: oznacenie stavby, oznacenie stavebnika, kto stavbu realizuje, kto a kedy stavbu povolil, termin
ukoncenia stavby.

8. Pocas stavebnych prac musi byt postarané o bezpecnost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov
o ochrane zdravia a bezpecCnosti prace.

9. Stavebnik je povinny pred za¢atim stavby vytycit’ stavbu opravnenou osobou (stavba, oplotenie)
podl'a § 45 ods. 4 stavebného zakona. Za stilad priestorovej polohy stavby s dokumentaciou overenou
v stavebnom konani zodpoveda stavebnik.

10. Stavebnik je povinny pred zahdjenim zemnych prac zabezpecit' vytyCenie vsetkych jestvujicich
podzemnych zariadeni na stavenisku.

11. Stavebnik je povinny dbat’ o to, aby pri uskutocnovani stavby nedoslo k spdsobeniu $kody na cudzich
nehnutelnostiach. V pripade, ze dojde k sposobeniu skody na cudzich nehnutel'nostiach, je stavebnik
povinny ju na vlastné naklady odstranit’.

12. Vsetky skody a poruchy zapri¢inené na cudzich zariadeniach a nehnutel'nostiach musia byt’ odstranené
okamzite. Porusené plochy verejného priestranstva sa uvedu do pévodného uzivatelného a technického
stavu. Sposobena Skoda musi byt uhradena na naklady investora podla platnych predpisov.

13. Stavebnik je povinny pocas vystavby udrziavat’ Cistotu na stavbou znecistenych komunikaciach
a verejnych priestranstvach, vystavbu zabezpecit' tak, aby neohrozovala plynulost’ cestnej premavky,
na sklddku materialu vyuzivat' v maximalnej miere vlastny pozemok.

14. Stavebnik pocas realizacie stavby podl'a § 127 ods. 1 zakona ¢. 60/1964 Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov nesmu nad mieru primerani pomerom obtazovat vlastnikov susednych
nehnutel'nosti hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

15. Podla § 135 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov méze stavebny turad ulozit’ tym, ktori maju vlastnicke alebo iné prava k susednym
nehnutelnostiam, aby pri uskuto¢neni stavby strpeli vykonanie prac zo svojich pozemkov alebo stavieb.

16. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a viest' o stavbe jednoduchy zdznam
stavby vo forme stavebného dennika.

17. Stavebnik je povinny dodrZat’" podmienky dotknutych orginov Statnej sprivy, samospravy
a pravnickych osob:

Obec Trstena n/O — zavizné stanovisko zo dna 28.04.2025 ¢. 120/2025 - suhlas

Okresny tirad DS odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — stanovisko zo dia 29.01.2026 ¢.
OU-DS-OCDPK- 2026/009499-003.

- Okresny urad suhlasi s vystavbou rodinnych domov na parcelach 55/10 a 555/75 v k.a. Trstena n/O
- na predmetom useku cesty 114506 sa ochranné pasmo neuplatiuje, ked’ze podl'a zmien a doplnkov €. 1
uzemného planu obce Trstena n/O je dané Gizemie vedené ako zastavané,

- pristup na predmetné pozemky pozadujeme rieSit vyhradne prostrednictvom existujicej miestnej
pristupovej komunikéacie, ako je uvedené v predloZenom situacnom vykrese. SO zriadenim vjazdu z cesty
1I/506 priamo na parcely 555/10, 75 nesuhalsime.

Okresny urad DS- pozemkovy alesny odbor — rozhodnutie zo dna 26.02.2026 ¢. OU-DS-PLO-
2026/012939-002.

OUDS Odnima polI'nohospodarsku podu na nepol'nohospodarske Gcely natrvalo pre ucely vystavby
»Bytova budova — Rodinny dom s2 b.,j. — ,,AB“ — 7,8° ocelkovej vymere podla tabulky
v katastralnom izemi Trstena na Ostrove nasledovne

C-KN parec.c¢islo Druh Novovytvorené Druh pozemku | Odnimana
povodné pozemku podPa GP vymera v m>
555/10 orna poda 555/137 Ostatna plocha 193
555/138 Ostatna plocha 196
555/75 555/139 Ostatna plocha 196
555/140 Ostatna plocha 203

Podla § 17 ods.6 pism. e) zakona uklada podmienky v horeuvedenom rozhodnuti na zabezpecenie

ochrany pol'nohospodarskej pody.

Hydromelioracie §.p. — vyjadrenie zo dna 28.02.2025 ¢. 4211-2/342/2025. Na parcelach neevidujeme

ziadne hydromeliora¢nych zariadeni v nasej sprave.




KPU Trnava — vyjadrenie zo dna 24.03.2025, S-PUSR-021530/2025 — uvedenou stavebnou ¢innost’'ou nie
st dotknuté zaujmy chranené KPU Trnava.
ZsVs a.s. vyjadrenie k SP zo diia: 23.02.2026 ¢. 13250/2026:
- Na parcelach sa nenachadzaju podzemné vedenia,
- s odberom pitnej vody z verejného vodovodu sthlasime,
- s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie suhlasime. Do kanalizdcie mozu byt zaustené
vyhradne splaSkové odpadové vody, zrazkové vody z povrchového odtoku je potrebné rieSit’ mimo systém
verejnej kanalizacie,
- napojenie bude mozné az po kolaudovani verejnej kanalizacie, aZ po uvedeni do prevadzky a po udeleni
suhalsu valstnika a prevadzkovatel’a kanalizacie,
- upozoriujeme investora na potrebu uzatvorenia hospodarskej zmluvy o dodavke pitnej vody z verejného
vodovou a odvadzani odpadovych vod do verejnej kanalizacie pred napojenim sa na inZinierske siete.
ZSD a.s. — vyjadrenie k existencii podzemnych vedeni zo diia 24.03.2025.
ZSD a.s. Tim SEZ Juh Dunajska Streda zo dia 15.02.2023 — vyjadrenie k projektu pre SP.
- Pri budovani distribu¢nych sieti ziadame dodrzat’ ustanovenia zmluvy ¢. 170001664
- cela trasa planovaného rozvodu musi vyt situovand vo vol'nom priestranstve a podl'a moznosti v zelenom
pase,
- deliacim miestom medzi zariadeniami ziadatel’a a prevadzkovatel’a budu poistkové spodky v planovanych
istiacich a rozpojovacich skriniach SR6,
- ziadame zabezpecit’ plombovateI'nost’ nemeranych casti v ele. Rozvadzacoch,
- meranie sotreby energie umiestnit’ na verejnepristupné miesto,
- v pripade potreby prelozky ziadame postupovat’ podl'a ustanoveni zakona,
- Ziadame resSpektovat’ vetky existujuce en. Zariadenia a ich ochranné pasma,
- v pripade, Ze pri vystavbe dojde k pracam v OP VN a VNN vedenia, ziadame Vas o dodrZzanie ustanoveni
zakona o energetike,
- zabezpecenie pozadaovanej max. kapacity a moznosti pripojenia bude zmluvne rieSené s nasou a.s.
- za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.
Slovak Telekom, a.s., Bratislava — vyjadrenie ¢. 6612508414 zo diia 25.03.2025:

- na uvedenom uzemi ddjde k styku so sietami elektronickych komunikécii spolo¢nosti Slovak

Telekom, a.s. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky 1-15 vyjadrenia.

SPP distribucaia a.s. — vyjadrenie k Ziadosti o stanovisko k existencii a priebehu plynaresnskych
zariadeni zo dna 24.03.2025 ¢. TD/EX/02246/2025/W. Podmienky stanoviska st1 uvedené vo vyjadreni.
V zaujmovom uzemi sa plynarenské zariadenia nenachadzaji. Zaujmové tizemie nezasahuje do OP alebo
BP plynarenskych zariadeni.

18. Stavebnik je povinny plnit’ vSetky podmienky, za ktorych mu je stavba povolena.

19. Dokonc¢enu stavbu mozno pouzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia. Navrh na kolaudaciu
poda pisomne stavebnik na tunajSom stavebnom urade 15 dni pred dokoncenim.

20. Stavebnik je povinny umoznit’ vstup na stavbu a pozemok orgdnom na to opravnenym za ucelom
vykonania Statneho stavebného dohl'adu.

21. Stavebnik prizve projektanta statiky k prevzatiu zakladovej Skary, aby mohol na zaklade inziniersko-
geologického prieskumu alebo kopanej sondy posudit’ spravnost zakladania, a vykonad zapis
v stavebnom denniku.

22. Ku kolaudacii ziadame predlozit’ projekt skutoéného vyhotovenia, stavebny dennik, geometricky plan,
revizne spravy (elektrika), tlakové skusky, tesniace skusky, certifikaty vyrobkov, certifikat energeticke;
hospodarnosti budovy, potvrdenie o ulozeni stavebného odpadu, zmluva so ZSVS — pripojenie na
vodovod a kanalizaciu... a d’alSie potrebné doklady.

23. Stavebnik je povinny dodrzat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, zabezpeCit' uloZenie odpadu na urcent skladku a predlozit’ vazny list alebo faktaru na
nahliadnutie pri kolaudacii.

24. Stavebnik zabezpeci vhodné zberné nadoby na oddelené zhromazd’ovanie vyuziteI'nych odpadov, ktoré
vznikaji pocas vystavby, od druhotne nevyuzitelnych.

25. Dokoncenu stavbu mozno pouzivat’ len na zaklade kolaudacného rozhodnutia. Stavebnik si je vedomy
toho, Ze pokial’ stavba nebude napojena pripojkami na verejné inzinierske siete a nebude vybudovana
odstavna plocha pre 3 autd (na vlastnom pozemku), nemoze byt vydané pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie.

Namietky uc¢astnikov konania neboli vznesené.



Odovodnenie

Diia 28.03.2025 podala spolo¢nost’ Alpha development, spol. s.r.o., ICO 55306276, sidlom Platan
2727/3, 931 01 Samorin, na tunaj$om trade Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu
,Rodinny dom s 2BJ — A,B — objekt ¢. 8 na pozemkoch registra ,,C* katastra nehnutel'nosti
parcelné ¢. 555/75 (555/139,/140), v k.u. Trstena n/O, obec Trstena n/O.

Listom zo dia 02.02.2026 tunajsi stavebny trad v zmysle § 36 a § 61 stavebného zédkona oznamil
ucastnikom zluceného tzemného a stavebného konania a dotknutym organom Statnej spravy
a samospravy zacatie konania a zaroven upustil od miestneho zistovania a istneho konania.
Sucasne upozornil Gcastnikov konania a dotknuté organy Statnej spravy na moznost’ uplatnenia
namietok.

Namietky ucastnikov konania neboli vznesené.
Stavebnik preukazal v konani vlastnicke pravo k pozemku a tiez k pristupovej ceste.

Po preskimani ziadosti stavebny urad zistil, Ze uskutocnenim stavby nie st ohrozené zaujmy
spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené zaujmy ucastnikov konania. Dokumentacia
stavby spliiia veobecné technické poziadavky na vystavbu. Postidenie stavby si podla § 63
stavebn¢ho zdkona vyhradili orgdny Statnej spravy, samospravy a pravnické osoby, ktorych
podmienky a pripomienky st uvedené vo vyroku rozhodnutia a v jednotlivych vyjadreniach.

Navrhovana stavba je v sulade so zavdznou ¢ast'ou uzemného planu obce Trstend na Ostrove
Nakol’ko stavebny trad nezistil v priebehu stavebného konania dévody, ktoré by branili vydaniu
stavebného povolenia, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Ziadatel zaplatil v zmysle polozky 60 zédkona ¢.145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch za vydanie
tohto rozhodnutia spravny poplatok na tunajSom miestnom turade.

Ziadost’ bola podana v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 (stavebny zakon) a v sulade s prechodnymi
ustanoveniami zakona 25/2025 (novy stavebny zdkon) nakol’ko na pozemok Ziadatel’a bolo vydané
stavebné povolenie podla zékona €. 50/1976. Podl'a §84 ods. 4 zdkona 25/2025 (stavebny zékon)
- Prechodné ustanovenia - sa pouZiju doterajsie predpisy v zneni u¢innom do 31. marca 2025.

Poucenie

Podl'a ustanovenia § 53 zadkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani je mozné proti tomuto
rozhodnutiu podat’ odvolanie na Regiondlny trad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava,
prostrednictvom tunajSieho tradu, ato vlehote 15 dni odo dia dorucenia rozhodnutia. Po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov toto rozhodnutie je mozné preskimat’ prislusnym
sudom.

Mgr. Zuzana Bénova
starostka obce



Dorucéi sa:

Alpha development, spo. s.r.0., Platan 2727/3, 931 01 Samorin (ICO 55306276)

Katarina Vilagiova, 930 04 Trstena na Ostrove 32

Jessica Markusova, 930 01 Velké Blahovo 322

Teodor Kosar, Novy rad 160/30, 929 01 Velké Dvorniky

Patrik Brehuv, Sekvojova 9, 900 42 Miloslavov — Alzbetin Dvor

Ing. Gabor Csiba, Bratislavska 61/68, 931 01 Samorin —i¢o 55 764 053 (projektant)

Na vedomie:

7. Obec Trstend na Ostrove

8. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

9. Okresny urad Dunajské Streda, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Korzo B.Bartoka 789/3, 929
01 Dunajska Streda

10.Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zdchranného Zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko 1102/1,
929 01 Dunajska Streda

11.Zapadoslovenska vodarenska spol. a.s., odstepny zavod Dunajska Streda, Kracanska cesta 1233, 929
01 Dunajska Streda

12.Hydromelioracie §.p. Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

13.Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

14.Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

15.0kresny urad Dunajské Streda, OCDPK, Korzo B. Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska Streda
(00151866)

16.0kresné riaditel'stvo PZ, ODI Dunajska Streda, Muzejna 6, 929 01 Dunajska Streda

17.Sprava a udrzba ciest TTSK, Bratislavska cesta ¢. 10, 929 01 Dunajska Streda (37847783)

18. a/a - spis

ANl o e

Kontakt:  e-mail: obec@trstenanaostrove.sk
Tel. ¢. 031/5547122
vybavuje:  Ing. Jan Ravasz
kontakt: 0917 177 080 (dni konzultacii: pondelok od 16.00)



