Najomna zmluva
/ §§ 663 a nasl.Ob&ianskeho zakonnika /

a zmluva o uzatvorenl budiucej zmluvy
o prevode pozemkov

Zmluvné strany

prenajimatelia: 1. Maria Vasikova,rod.Csaplarova, nar —
trvale bytom 930 04 Trstena na Ostrove
119,0b&.SR
&. bankového uctu: SL

2. Klara Csaplé.rové.,rod.Borsényiové,nar._
trvale bytom 925 91 Kralova nad Vahom 115 ,0bc.
SR
&. bankového uctu:

3. Margita Bérikova, rod.Csaplérové,nar.-Z
trvale bytom 941 22 Zemné 769,obé&.SR
&. bankového u&tu: Postova banka, BIC:-

(dalej len "prenajimatelia“)

najomca: Obec Trstena na Ostrove
930 41 Trstena na Ostrove 20

konajuca starostkou obce Mgr.Zuzanou Bénovou
( dalej len ,najomca"“ )

uzavreli tuto najomna zmluvu:

2 -
Predmet a u&el najmu

1.Prenajimatelia su podielovymi spoluvlastnikmi pozemkov vedenych

katastralnym odborom Okresného urad Dunajska Streda na liste
vlastnictva &.713 pre okres Dunajska Streda, obec Trstena na
Ostrove, katastralne uzemie Trstena na Ostrove ako pozemky
parcely reg.“"C%,a to:

-parc.&.205/8-zastavané plochy a nadvoria o vymere 432 m2,
-parc.é.ZOS/lB—zastavané plochy a nadvoria o vymere 444 m2,
-parc.&.205/14-zastavane plochy a nadveoria o vymere 772 m2,
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-parc.&.205/15-zastavané plochy a nadvoria o vymere 772 m2,
dalej parcely reg. ,E“

-parc.¢.202- zahrady o vymere 269 m2.

Spoluvlastnicky podiel prenajimatelov k predmetnym pozemkom je
nasledovny:

Maria Vasikova v podiele idealnej “-ine v pomere k celku,
Klara Csaplarova v podiele idealnej %-iny v pomere k celku,

Margita Bérikova v podiele idealnej %-iny v pomere k celku.
Prenajimatelia nadobudli spoluvlastnicky podiel k pozemkom na
zaklade dedié&ského osvedéenia &.k. 10D/199/2002/Dnot 184/2002.
Celkova vymera pozemkov predstavuje 2689 m2.

2 .Najomca je vyluénym vlastnikom stavby pre Skolstve (budovy
materskej skoly) supisné ¢islo 128 nachadzajicej sa na parcele
G.205/8.

Pozemky parc.&.205/13,205/14 si vyuzivané ako Skolsky dvor
(dvor materskej skoly).

Pozemok parc.&.202 je vyuzivany ako pristupova komunikacia a Jje
zlidena do parcely reg. C, parc. &islo 206/1 zast.plochy a nadvo
ria o vymere 2207 m2.

3.Stavba presla do vlastnictva obce na zaklade delimitacie majetku
$tatu a preto pozemky pod stavbou resp. prilahlé pozemky ostali
nevysporiadané a prenajimatelky su vlastnikmi (spoluvlastnikmi)
pozemkov a najomca je vlastnikom stavby.

4.Zmluvné strany prehlasuji, Ze na zaklade tejto zmluvy maja
zaujem (i) o usporiadanie vlastnictva k pozemkom tak, aby tieto
pozemky presli do vyluéného vlastnictva obce ako najomcu;za
tymto 1ucelom sa dchodli tak, ako je to uvedené v clanku V.
tejto zmluvy(ii) o usporiadanie uzivacich vztahov k pozemkom do
éasu uzavretia tejto zmluvy a na ¢as po uzavreti tejto zmluvy.

5.Zmluvné strany sa dohodli, ze pozemok parc.&.205/15 najomca
v dojednanej dobe uvolni (vyprace)a odovzda nezatazeny
prenajimatelom.

s 4
ZalozZenie najomného vztahu

1.Prenajimatelia touto najomnou zmluvou davaji najomcovi do najmu
predmetné pozemky uvedené v bode 1. tohto &lanku I., pricom
pozemky parc.&.205/8,parc.&.205/13 a 205/14 je najomca opravneny
uzivat za udéelom prevadzkovania materskej sSkoly vratane oprav,
rekonstrukecii, pristavieb, nadstavieb a vsetkych stavebnych
oprav a uprav na budove na par. &. 205/8, ktoré najomca bude
povazovat za potrebné vykonat na nej, na Jjej prislusenstvach
a na vSetkom ¢o patri k budove vratane vonkajsich uprav.
Pozemok parc.&.202 najomca je opravneny vyuzivat ako pristupovu
cestu.

2.Prenajimatelia toutc zmluvou davaju najomcovi suhlas na vsetky
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stavebné c¢innosti na pozemku Ppar. &. 205/8, parc.c. 205/13,
parc.&. 205/14, najma na zlepsenie energeticke] hospodarnosti
budovy, resp. na znizenie energeticke] narodnosti a na vsetky
s tym suvisiace stavebné &innosti a prace na predmetnych

pozemkoch.

3.Tato najomna zmluva je dokladom aj o existencii tzv. iného prava
najomcu pre pripad stavebného konania Vv zmysle ust.§ 58 Staveb
ného poriadku.

Lxl.
vyska najomného
1.Najomné bolo dohodnuté v &iastke 1,80 EUR/m2/xrok.

2 Celkové ro&né najomné predstavuje 2689 m2 x 1,80 EUR/m2 =
4840,20 EUR.Z roéného najomného prinalezi kazdému z prenajimatelov
alikvétna cast, podla vysky ich spoluvlastnickych podielov, t.J.
prenajimatelovi Vv rade 1. polovica celkového rocéného najomného, ¢o
je vo vyske 2420,10 EUR a prenajimatelom Vv rade 2. a 3. po Jjedne]
Stvrtine celkového roéného najomného, ¢&o Jje suma VO vyske po
1210,05 EUR.

3.Pri dojednani rocéného najomného zmluvné strany vychadzali zo
zaloby prenajimatelov, ktori sa domahaju zaplatenia najomného za
obdobie od 29.4.2014 do 29.4.2016 v sume 2X 4840,20 EUR t.J.
9680,40 EUR.

4 .Najomné za zalované obdobie, a najomné za obdobie od 29.04.2016
do 29.4.2017 predstavuje dalsich 4840,20 EUR, preto celkové
omeékané najomne &ini =za obdobie od 29.4.2014 do 29.4.2017
14 520,60 EUR.

5.N4ajomné zaplati najomca bezhotovostne na aéty prenajimatelov
avedené v zahlavi tejto zmluvy.

6.Najomné za obdcbie uvedené v predchadzajucom bode 4. tohto
&lanku zmluvy zaplati najomca Vv den podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami. Najomca zada neodvolatelny platobny prikaz banke na
ahradu dlizného najomného.

7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomne za obdobie od 29.4.2017 do
29.4.2018 bude zaplatené do 31.12.2017 a za dalsi rok najmu vzdy
k 31.12. bezného  roka, ak neddjde k predaju prenajimanych
nehnutelnosti najomcovi podla ¢&l. V tejto zmluvy. V pripade
ukon&enia najomného vztahu Vv priebehu roka, zaplati najomca
prenajimatelom alikvotnu éast najomného zodpovedajuceho za cbdobie
najmu do Jjeho skondenia a tuto cast najomného je povinny zaplatit
do troch dni od ukonéenia najmu, ak k nemu doslo pred 31.12.
prislusného roka. V pripade ukoncenia najmu po tomto termine su
prenajimatelia povinni vratit najomcovi alikvotni &ast zaplateného
najomného najomceom za celé obdobie zodpovedajuce obdobiu najmu do
diia jeho skonéenia pred uplynutim rcka.
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8 Pokial sa v tejto zmluve hovori o najomnom, ide © to isté
plnenie, ktoré v Navrhu na usporiadanie pozemkov 2 mimosudneho
urovnania sporu 2O diia 20.6.2017 polo oznacené ako dhrada za
obmedzenie vlastnickeho prava.

V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurdita s tym, ze k Jje3
ukondeniu dojde na zaklade dohody zmluvnych stran prevodom
nehnutelnosti do vlastnictva najomcu sposobom upravenym V él.
V. tejto zmluvy alebo zakonnym spdsobom.

V.
smluva o uzatvoreni buduce] zmluvy o prevode vlastnictva

k pozemkom

1.Zmluvné strany sa dohodli, e najneskdor do 31.12.2018 uzatvoria
medzi sebou za podmienck dalej ustanovenych zmluvu ©O prevode
vlastnictva k pozemkom vedenym katastralnym odborom Okresného
arad Dunajska Streda na liste vlastnictva &.713 pre okres Dunajska
Streda, obec Trstend na Ostrove, katastralne izemie Trstena na
Ostrove ako pozemky parcely reg.“*C",a to:

-parc.é.ZOS/E—zastavané plochy a nadvoria o vymere 432 m2,
—parc.é.205/13*zastavané plochy a nadvoria o viymere 444 m2,
-parc.é.205/14-zastavané plochy a nadvoria o vymere 772 m2,

dalej pozemky parcely reg. ,EV
-parc.&.202- zahrady o vymere 269 m2.

2 Najomca ako Buduci kupujuci sa méie domahat uzatvorenia budtce)
kupnej zmluvy (zaslat vyzvu na uzatvorenie budicej kupnej zmluvy
s priloZenim navrhu budicej zmluvy) za podmienky, Ze nebude mat
v dase podania VyzVvy nedoplatok na najomnom a hodnovernym
listinnym dokladom preukaze, Ze ma k dispozicii kupnu cenu na
dhradu kupovanych nehnutelnosti v plnom rozsahu (vypis z bankového
aétu, potvrdenie banky © poskytnuti uveru, atd.) Za splnenia tejto
podmienky su budici predavajuci povinni navrh budicej kupnej
zmluvy s obsahom v tejto zmluve dohodnutym akceptovat, a to do 7
dni od dorudenia VyzVvy.

3.Uvedenou budicou zmluvou prenajimatelia ako budici predavajuci
sa zavidzuju previest celé svoje spoluvlastnicke podiely k pozemkom
uvedenych v bode 1.&lanku V. tejto zmluvy na najomcu ako na
budiicehe kupujiceho a budici kupujuci sa zavizuje prevedené
spoluvlastnicke podiely prevziat a riadne a véas zaplatit
dohodnutu kupnu cenu.
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4 .Kapna cena za prevedené spoluvlastnicke podiely k pozemkom
oznadenym v bode 1. tohto &lanku zmluvy bola dohodnuta v pripade

parc.é.ZOS/S*zastavané plochy a nadvoria © vymere 432 m2,
parc.c':.205/13-zastavané plochy a nadvoria © vymere 444 m2,
parc.&.202- zahrady © viymere 269 m2 V &siastke 10,- EUR/m2

a v pripade pozemku parc.c':.205/14-—zastavané plochy a nadvoria
o vymere 772 m2 V Siastke 16,50 EUR/m2.

Celkova odplata za predmetné pozemky teda bude ginit 24 188 EUR
(432 m2 + 444 m2 + 2689 m2 = 1145 m2 x 10 EUR/m2 = 11450 EUR a 772
m2 x 16,50 EUR= 12 738 EUR a bude vyplatend budicim kupujucim Vv
prospech budicich predavajucich v deri podpisania buducej kupne]
zmluvy 2zloZenim do notarskej uschovy, 2 ktorej bude kupna cena
uvolnena v prospech jednotlivych budtcich predavajucich Vv rozsahu
alikvotnej <&asti kupnej ceny zodpovedajucej ich vlastnickym
podielom k prevadzanym nehnutelnostiam v deid predloZenia listu
vlastnictva hociktorou zo zmluvnych stran, z ktorého bude zrejme
nadobudnutie vlastnickeho prava buducim kupujucim k pozemkom
oznadenym Vv bode 1. tohto &lanku zmluvy. V pripade, ze neddjde
x thrade kupnej ceny JjeJ zlozenim do notarskej uschovy V den
podpisu buduce] kGpnej zmluvy, budaci predavajici su opravneni od
budtcej kupnej zmluvy odstupit. 2Zmluvné strany sa zavazuju do
troch dni odo dna zloZenia kupnej ceny kupujicim do notéarskej
aschovy a podpisania budicej zmluvy podat navrh na vklad
vlastnickeho prava buduceho kupujuceho do katastra. V pripade, ze
nedéjde na zaklade budiicej kupnej zmluvy, ktori predlozia zmluvné
strany katastralnemu aradu za udelom =zapisu vkladu vlastnickeho
prava budiceho kupujiceho do 3 dni od =zaplatenia kupnej ceny
budiicim kupujicim spdsobom uvedenym vyssie k zapisu vlastnickeho
prava buduceho kupujiceho, zmluvné strany st povinné poskytnut si
sudinnost na odstranenie nedostatkov a vykonanie vsSetkych pravnych
dkonov, ktoré st potrebné pre zapis vlastnickeho prava budaceho
kupujticeho na zaklade budicej kupnej zmluvy.

5 7o zmluvy o budicej zmluvy su opravnené a zaroven povinné obe
zmluvné strany a pravami a povinnostami z nej vyplyvajicimi sa
viazané do &asu pravoplatného vkladu vlastnickeho prava budiceho
kupujuceho.

6.Doplnit chybajuci obsah budicej zmluvy v sulade s obsahom tejto
zmluvy Jje opravneny buduci kupujieci. Vyzvu na uzavretia budice]
zmluvy je opravneny dat budici kupujici za splnenia podmienck
uvedenych v bode 2. &lanku V. tejto zmluvy. Adresat vyzvy Je
povinny predlozeny navrh zmluvy akceptovat do 7 dni odo dna jej
dorudenia. V uvedenej lehote su zmluvné strany povinné dostavit sa
k prislusnému notarovi za a&elom zloZzenia kupnej ceny budicim
kupujucim do notarskej tuschovy a podpisu budicej kupnej zmluvy
pred notarom.

7.Ak zavazok vyplyvajuci z tejto zmluvy nebude dodrzany, chybajici
prejav vdéle ucastnika (aéastnikov) mdze byt nahradeny rozhodnutim
sidu podla ust.§ 229 CSP.

2. Dfiom pravoplatnosti  vkladu ¢lastnickehe prava budiceho
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kupujtceho k nehnutelnostiam oznacenym v bode 1. tohto c¢lanku V.
zmluvy zanika najomna zmluva za uzZivanie nehnutelnosti budicim
kupujicim.

9. Rozvidzovacou podmienkou platnosti tejto zmluvy © budice] zmluve
je, ak budici kupujidci neudini vyzvu v lehote podla bodu 1. tohto
&lanku zmluvy na uzavretie budicej kupnej zmluvy za podmienok
stanovenych v bode 2. ¢l. V. zmluvy.

10. V pripade splnenia rozvazovacej podmienky zanikaju prava
a povinnosti zo zmluvy o budicej zmluve, najom medzi budicimi
predavajicimi ako prenajimatelmi a budicim kupujicim ako najomcom
trva nadalej, pokial sa zmluvné strany opdtovne nedohodnu na
predaji tychto nehnutelnosti v prospech najomcu.

11. Prenajimatelia a najomca aj po marnom uplynuti lehoty na
podanie vyzvy na uzavretie budicej zmluvy zo strany budaceho
kupujticeho podla podmienok tejto zmluvy sa budd snazit dohodnat na
sposobe ukondenia najmu pripadnym uzavretim kupne] zmluvy.

L.

1.DAom uzatvorenia tejto zmluvy sa budici kupujici zavazuje
vypratat pozemock parc.&.205/15 a odovzdat ho buducim kupujicim do
troch dni. Dhom odovzdania tohto pozemku do uzivania vlastnikom,
najomna zmluva v rozsahu tejto &asti najmu (k pozemku parc. ¢.
205/15) zanika a najomné sa znizi o uvedenu cast najmu.

2.Zmluvné strany sa dohodli usporiadat sporné prava vyplyvajuce zo
sidneho sporu vedeného pred Okresnym sudom v Dunajskej Strede pod
&islom konania 15C 101/2016 do 15.7.2017.

Navod k uzatvoreniu pokonavky bel dany v Navrhu na usporiadanie
pozemkov mimosudneho urovnania sporu zo dna 20.6.2017.

VEL,
Zakladné prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Zakladné povinnosti prenajimatelov:

a/zabezpedit ,aby najomca po dobu trvania najomného pomeru mohol
predmet najmu nerusene uzivat v sulade s jeho ucelom vratane
vykonavania stavebnych prac na budove vo vlastnictve najomcu,

b/udinit zadost inym svojim povinnostiam zakotvenym v tejto
zmluve

c/poskytnit najomcovi suéinnost pri rieseni problematik
spojenych s najmom, najmid vo vztahu k inym organom a
institidciam

2.Zakladné povinnosti najomcu:
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a/zabezpedit, aby predmet ndjmu bol uzivany v stulade s vymedze-
nym ucelom

b/riadne a v&as platit zaplatit dohodnuté najomné,

c/na ziadost prenajimatelov umoznit im vstup do predmetu najmu
za ucCelom kontroly ,¢i je predmet najmu vyuZivany na ucel
dohodnuty v tejto zmluve

3.2akladné prava zmluvnych stran vyplyvaju z ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy a zo vsSeobecne zaviaznych pravanych noriem, najma
z ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze v deii prijatia uhrady dlzného
najomného na ucet prenajimatelov podla &l. III. tejto zmluvy su
strany povinné si vydat navzajom nasledovné podpisané dokumenty:

- najomca Je povinny vydat prenajimatelom riadne podpisany navrh
adresovany katastralnemu odboru Okresnéhc turadu Dunajska Streda na
zrusenie vecného bremena k pozemku parc. ¢&. 205/15 v kat. uz.
Trstena na Ostrove, zapisaného v éasti C LV &.713,

- prenajimatelia siG povinni vydat najomcovi riadne podpisany
dokument adresovany spravnemu organu Obec Baka- ,spitvzatie
odvolania“ v stavebnom konani, sp. zn.S$2017/00166-002.

VIIZ.
DalSie spésoby zaniku najomného pomeru

l.Zmluvné strany mézZu tato zmluvu vypovedat z doévodov upravenych
zakonom.

2.Vypovedna doba je u oboch zmluvnych stran 1 mesacdnid a =zacne
plynut od prveho dna nasledujuceho mesiaca po dorudeni vypovede.

3.Najomca mézZe odstupit od tejto najomnej zmluvy, ak rozhodnutie
Obce Baka ako stavebného tiradu ¢&.82017/00166-002 zo dra 7.6.2017
na rekonstrukciu materskej skoly nenadobudne pravoplatnost
v désledku podanych opravnych prostriedkov prenajimatelov alebo
hociktorého z prenajimatelov lebo nedosSlo k spatvzatiu tychto
odvolani prenajimatelmi v lehote uvedenej v zmluve. Odstupenim sa
zmluva zrusuje od zadiatku.

IX.
Zaveredéné ustanovenia

1.Zmluvy mozZno zmenit a doplnit iba so sthlasom zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov, ktoré budi tvorit jej nedelitelnt su-
cast.

2.2mluvy nadcbudnu platnost dfom ich podpisania zmluvnymi
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stranami,
O déinnosti zmluvy platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika tykajuce sa iech zverejnenia na webovej adrese
najomcu.

Zmluvy sQ zavdzné aj pre pravnych nastupcov udastnikov.

.U¢astnici zmlav prehlasuju, ze su pPlne spéscbili na pravne
ukony a su opravneni disponovat s predmetom zmluvy.

.Zmluvy boli vyhotovené v siedmych rovnopisoch, tri pre
prenajimatelov, jeden pre ich pravneho zastupcu a 3 pre najomcu
vratane

jeho pravneho zastupcu.

.Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuju tieto
zmluvy sa riadia sa ustanoveniami Ob&. zakonnika a najomne’
zmluve a o zmluve o budicej zmluve.

.Zmluvy boli na znak sthlasu s jej obsahom uc¢astnikmi podpisana.
.Najomca v postaveni obce sa zavazuje prerokovat uvedenu zmluvu

a odsuhlasit jej znenie v obecnom zastupitelstve a neodkladne,
najneskdr do 3 dni od jej prerokovania dorudit prenajimatelom

odpis zapisnice zo zasadnutia obecného zastupitelstva, na ktorom
bola zmluva odsthlasena.

Trstenej na Ostrove, dra 28.06.2017

prenajimatelia:

; f/f{(( ‘43 ({ { &g ' ]

Mgr.Zuzana Boénova, starostka obce
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