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Uvod
Metodika a spdsob riesenia zmien a doplnkov tizemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu obce Trstend na Ostrove st vypracované v stulade
so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni uUc¢innom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. =z
o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako
samostatna priloha k schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnd kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaji. Uprava smernej &asti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.12, 2.13,
2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odovodneni k prislusnej
kapitole. V zavaznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zaviznej asti v Gplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre dopliané
plochy boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni. Priesvitky
s podkladom sd vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajse;j UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

* Upravu regulativu min. vymery stavebného pozemku - len pre rozvojové plochy ¢.
3, 4 na min. 325 m* (bez potreby zvacsovat plochu pozemku v pripade
umiestiiovania 2 a 3 bytovych jednotiek v rodinnom dome)

+ zmenu funkéného vyuzitia rekreacného tizemia R2 na obc¢ianske vybavenie - parc.
¢. 306/7, 306/51, 306/52, 308, 1064/1, 1064/2 (pre tucely zariadenia soc. sluzieb), pri
max. zastavanosti 15%

* doplnenie plochy pre sklady pri ceste 111/1418 - parc. ¢. 607/4

* upravu navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce a navrh odstavnych a
manipula¢nych ploch pri cestach II. a III. triedy, oproti rozvojovym plocham ¢. 3 a
8 tak, ze navrhované hranica zastavaného tizemia obce bude vedena po protilahlej
strane cesty, resp. po navrhovanych odstavnych a manipulacnych plochach



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného pldnu obce Trstend na Ostrove vyvolali
poziadavky vlastnikov pozemkov na doplnenie rozvojovych pléch alebo zmenu ich
funkéného vyuzitia a tpravu regulativov. Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného planu obce
Trstend na Ostrove st obstardvané v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva v Trstenej
na Ostrove ¢. 31/4/2025 zo dna 29.07.2025.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu
Uzemny plan obce Trstena na Ostrove bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v

Trstenej na Ostrove ¢. 14/2/2025 dna 17. 03. 2025.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spésobom dopliiaji.

1.3 Udaje o silade riesenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce
Trstend na Ostrove, ktoré bolo schvédlené uznesenim obecného zastupitelstva v Trstenej na
Ostrove ¢. 35/5/2023 zo dna 07. 11. 2023.

Riegenie zmien a doplnkov ¢&. 1 pokracuje v napliani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zdujmového tzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa doplria nasledovny text
(v casti tykajucej sa min. vymery stav. pozemku):

V rozvojovych plochach ¢. 3 a 4 sa rodinné domy maji umiestiiovat na stavebnych
pozemkoch s minimélnou vymerou 325 m? bez potreby zvacsovat plochu pozemku v
pripade umiestiiovania 2 a 3 bytovych jednotiek v rodinnom dome.

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa doplria novy riadok
tabulky Prehlad regulativov priestorového usporiadania:

Oznacenie prevladajiceho Maximalna vyska Maximalny podiel | Minimalny podiel
funkéného Uzemia zastavby zastavanych ploch | zelene
Uzemie ob¢ianskeho vybavenia O1 | 2 NP 15 % 70 %




2.6 Navrh funkc¢ného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1 sa zaraduje do vyrobného tzemia. Rozvojovou plochou
zmeny 71 sa meni zaradenie tejto plochy z rekreacného tizemia do novodefinovaného
tzemia obcianskeho vybavenia. Navrhované odstavné (a manipulacné) plochy ostavaja

stucastou tizemia bez zastavby.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a

dopinkov ¢. 1
Oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Funkéna izemna zé6na | Prislusnost k
zmeny / dopinku priestorovému celku
D1 0,1910 vyrobné Uzemie V2
Z1 0,4512 Uzemie obcianskeho o1
vybavenia
odstav. plochy 1,2400 uzemie bez zastavby K1

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1, R2 sa prislusny text
nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim a
doplneného textu podciarknutim):

Priestorovo-funkény celok R2 je urCeny na extenzivne rekreacné aktivity v krajine,
s prevahou prirodnych prvkov a s miniméalnym podielom zastavanych a spevnenych ploch
(pripadné trvalé stavby sa predpokladajai len na nepolnohospodarskej pdéde a na

s . D 2

vymedzenej ploche vo vazbe na rozvojova plochu ¢. 4).

zeleftotr—na—zépadnem—okraji-—ebee;,—ake—aj Tvoria ho potencidlne oddychovo-rekreacné

plochy pri priesakovom kanali a rozvojovej ploche ¢. 4. Priestorovo-funkény celok R2, resp.
jeho jednotlivé casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre vyrobné uzemie V1, V2 sa text nahradza
nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

Priestorovo-funkcény celok V2 je uréeny pre vyrobné a komunalne sluzby. Predstavuje ho
aredl na severozdpadnom okraji obce a zberné miesto pri ceste 11I/1417, ako aj rozvojova
plocha doplnku D1. Priestorovo-funkény celok V2, resp. jeho jednotlivé casti, st

vymedzené v regulacnom vykrese.



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tizemia podla funkénych tzemi

Na konci podkapitoly 2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa navrhuje zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov v
rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z1. Odhadovana kapacita je 80 klientov.

Na konci podkapitoly 2.7.3 Navrh riesenia vyroby sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa navrhuje plocha skladov, zahfnajtca aj vyrobné sluzby, v
rozsahu rozvojovej plochy doplnku D1. Je lokalizovana pri ceste 111/1417.

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* rozvojova plocha zmeny Z1, odstavné a manipulacné plochy pri cestach ¢. 11/506,
I1I/1417, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1

(Poznamka: Rozvojova plocha doplnku D1 sa nachadza vo vacsej vzdialenosti od zastavaného
uzemia, nenavrhuje sa preto jej zaradenie do zastavaného uzemia)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Bez zmien

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Poznamka: Na rozvojové plochy podla zmien a dopinkov ¢. 1 sa vztahuju ndvrhy na riesenie
z&ujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien




2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Statickd doprava sa dopliia nasledovny text:

Odstavné a manipulacné plochy sa navrhuja pri cestach ¢. 1I/506, III/1417, oproti

rozvojovym plocham ¢. 3 a 8.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zisobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche zmeny Z1. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajtca zo zmien a doplnkov ¢. 1 bude
0,462 I/s.

Tab.: Bilancia potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1. 725 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 40 000 I/den = 0,462 I/s
socialne sluzby 500 |/16Zko/der (= 500 x 80 |/deri)
Max. denna potreba vody Qq (I/s) Q4 = Qp X kq (2,0) 0,942 1/s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qa x ki (1,8) 1,663 I/s

(Poznamka 1: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovd dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.

Poznamka 2: Rozvojové plochy zmeny Z1 a dopinku D1 je mozZné napojit na prilahlé existujuce
rozvody vody.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa dopliia nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,462 1/s.

(Poznamka: Rozvojové plochy zmeny Z1 a doplnku D1 je mozZné napojit na prilahlé existujuce
potrubia splaskovej kanalizacie.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:




Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov, navrhovanych v zmenéach a doplnkoch ¢.
1, bude odhadovany prirastok spotreby elektrickej energie 160 kW. Uvedené néroky
dopltianych budu pokryté z existujticich prilahlych transformaénych stanic s vyuzitim ich
kapacitnych rezerv po ich planovanej rekonstrukcii (v zmysle doterajéej UPD sa podita so
zvy$enim vykonu TS 756-1, TS 756-2 na 630 kVA).

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku

D1 - 10

Z1 80 16Zok 150

Spolu 160

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 potencialne vyvola naroky na zasobovanie zemnym plynom v
rozvojovej ploche zmeny Z1 - prirastok spotreby zemného plynu bude upresneny na
zaklade konkrétneho investicného zdmeru a jeho spésobu zdsobovania teplom.

(Poznamka: Rozvojovu plochu zmeny Z1 je mozZné napojit na prilahly existujuci strednotlakovy
plynovod; v rozvojovej ploche dopinku D1 sa nepredpoklada potreba vyuZitia zemného plynu.)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
doplnkoch ¢. 1)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi

a dobyvacich priestorov

Bez zmien
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2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 dojde k novym ziberom
polnohospodarskej pody s celkovou vymerou 2,3501 ha. Navrh rozvojovej plochy zmeny
71 odovodnujeme potrebou lokalizacie zariadenia socialnych sluzieb pre seniorov v obci,
vzhladom k zvySujicemu sa podielu obyvatelom v poproduktivhom veku. Stcasne je
vacsina rozvojovej plochy zmeny Z1 lokalizovand na nepolnohospodarskej pode a na
polnohospodarsku podu zasahuje len okrajovou ¢astou, pricom uz tato lokalita uz predtym
bola navrhnuta na iné funkcéné vyuzitie (extenzivna rekredcia v krajine). Rozvojovi plochu
doplnku D1 odoévodnujeme aktudlnym investicnym zamerom a skutocnostou, ze v
doterajsej UPD sa nenavrhovali Ziadne nové plochy vyroby a skladov. Odstavné a
manipula¢né plochy sa navrhuja pri cestach ¢. 11/506, 111/1417, avsak len pri ceste 111/1417
zasahuji na polnohospodarsku poédu.

Tab.: Prehlad o Struktire polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske uUcely — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo |K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera | z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D1 |Trste- |sklady |0,8269 |0,8269 |0032062 |0,1381 FO - l.
na /6.
n.O.
/1.
Z1 Trste- | obc. 2,8940 |1,3870 |[1017002 |1,0320 FO - l.
na vybav. /1.
n.O.
0019002 | 3550
/1.
P. Trste- |odstav. |0,1362 |0,1362 |1017002 |0,0852 FO - l.
na plochy /1.
n.O.
1018003 | g o510
/2.
Spo- 2,3501
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

1




2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tizemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socidlne a uzemnotechnické doésledky)
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3. Zavazna cast riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa text v
10. odrazke nahradza tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim):

* samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 490 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkach sa tato vymera zvysi o 110 m* na kazda dalsiu bytova jednotku; v_

rozvojovych plochéach ¢. 3 a 4 sa rodinné domy maji umiestniovat na stavebnych
pozemkoch s minimalnou vimerou 325 m? bez potreby zvécsovat plochu pozemku
v pripade umiestriovania 2 a 3 bytovych jednotiek v rodinnom dome

V podkapitole Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby) sa text v odrazke
nahradza tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tizemi Z1, vo vyrobnom
tuzemi V1, v izemi obcianskeho vybavenia O1

V podkapitole Maximélny podiel zastavanych pléch (regulativ zastavanosti) sa dopliia
nova odrazka s nasledovnym textom:

* maximélne 15% — v izemi obc¢ianskeho vybavenia O1

V podkapitole Minimalny podiel zelene (regulativ vegetacnych ploch) sa text v odrazke
nahradza tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

*  minimélne 70% — v rekreacnom tzemi R2, v izemi obc¢ianskeho vvbavenia O1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R2 (rekreacia v krajine)
sa text odseku Charakteristika a vymedzenie nahradza nasledovnym textom (s
vyznacenim vypusteného textu preciarknutim a doplneného textu podciarknutim) :

* Priestorovo-funkény celok R2 je urceny na extenzivne rekreacné aktivity v krajine,
s prevahou prirodnych prvkov a s miniméalnym podielom zastavanych a
spevnenych pléch (pripadné trvalé stavby sa predpokladaji len na
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nepolnohospodarskej pode a na vymedzenej ploche vo vidzbe na rozvojovi plochu
C. 4). Frerthoexdsttretaredsozelefrotrarapadromokrafobee—aioa5 Tvoria ho
potencidlne oddychovo-rekrea¢né plochy pri priesakovom kanali a rozvojovej
ploche ¢. 4. Priestorovo-funkény celok R2, resp. jeho jednotlivé casti, st vymedzené
v regulacnom vykrese.

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre vyrobné uzemie V2 sa text odseku
Charakteristika a vymedzenie nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného
textu podciarknutim) :

* Priestorovo-funkcény celok V2 je ur¢eny pre vyrobné a komunalne sluzby.
Predstavuje ho aredl na severozapadnom okraji obce a zberné miesto pri ceste
I11/1417,_ako aj rozvojova plocha doplnku D1. Priestorovo-funkény celok V2, resp.
jeho jednotlivé casti, s vymedzené v regulacnom vykrese.

Doplria sa novéa podkapitola Regulécia funkcného vyuZitia pre uzemie obcianskeho
vybavenia O1 (za priestorovo-funkcnym celkom V2) s nasledovnym textom:

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie obcianskeho vybavenia O1

Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok O1 v rozsahu zmeny Z1 je urceny pre lokalizéciu
zariadenia socialnych sluzieb pre seniorov. Priestorovo-funkény celok O1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tizemie:
» zakladné obcianske vybavenie typu socidlne sluzby, verejné stravovanie
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu
» skladovanie a logistika
* byvanie
» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tverby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplia sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* rozvojova plocha zmeny Z1, odstavné a manipulacné plochy pri cestach ¢. 11/506,
I11/1417, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zaviaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha 1 - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obycajny text = tizemny plan obce

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zéasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stiGastou zavaznej casti Regula¢ny vykres, t.j. vykres ¢. 5.

Zavazna cast rieSenia je vyznacend aj v komplexnom vykrese (vykres ¢. 2). Detailné

funkéné vyuzitie tizemia podla komplexného vykresu je sticastou smernej casti. Zavazné

regulativy funkéného vyuzitia st viazané na priestorovo-funkéné celky vyznacené v

regulacnom vykrese.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zdsady:

lokalizaciou novej zastavby rozvinut priestorové pésobenie hlavnej kompozicnej osi
a sekundarnej kompozicnej osi

prirodzene nadviazat na existujicu kompozi¢no-organiza¢nti osnovu obce a nova
uli¢nu siet vhodne zokruhovat s existujicou uli¢nou sietou

profilovat centrdlnu zénu obce na prieniku kompozi¢nych osi

uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie taziskového priestoru centralnej
z6ny obce, vratane tpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej
zelene a oddychovych ploch

respektovat ako nezastavateIné plochy existujtice plochy verejnej zelene
vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukdch

re$pektovat vidiecky charakter zastavby, najmé jej vyskova hladinu a urbanistickt
mierku jednotlivych objektov

pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent ulién a stavebnu ¢iaru

roz$irovanie obytného tizemia realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného tizemia

samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestiovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 490 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkach sa tato vymera zvysi o 110 m* na kazda dalsiu bytova jednotku; v

rozvojovych plochéch ¢. 3 a 4 sa rodinné domy maji umiestnovat na stavebnych
pozemkoch s minimalnou vimerou 325 m? bez potreby zvidcSovat plochu pozemku
v pripade umiestiiovania 2 a 3 bytovych jednotiek v rodinnom dome !

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre jednotlivé funkéné tizemia a priestorovo-funkcéné celky

re$pektovat izemnotechnické limity (linie nadradeného dopravného a technického
vybavenia)

roz§irit zastavané tzemie podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

'Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZzenim vymery nesplial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.
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» rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktiary podla zésad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4 zaviznej Casti

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
» rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzdjomnom pomere

* nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
* vyrobné aktivity realizovat, resp. rozsirovat v rdmci existujticich vyrobnych arealov

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu, pri dodrzani minimalnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické
predpisy

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktary

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.
Tykaja sa ploch s predpokladom lokalizécie zastavby (navrhované rozvojové plochy), ako
aj ploch existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st
definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby (regulativ vysky zastavby)

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa nedd urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujiace podlazie.
Obijekty, ktoré v case schvalenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovo-funkény celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSak nemézu tato podlaznost' zvySovat.
Regulativ maximalnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
technickych zariadeni a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia. Podrobné
definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalna vyska zastavby je
stanovena pre priestorovo-funkcéné celky nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1, R2
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* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tzemi B1, v zmieSanom tizemi Z1, vo vyrobnom
tuzemi V1, v iizemi obc¢ianskeho vybavenia O1

* 8 m - vo vyrobnom tzemi V2

* 12 m - vo vyrobnom tizemi V1

Maximalny podiel zastavanych ploch (regulativ zastavanosti)

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximéalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine savisiacich pozemkov x
100). Do zastavanych pléoch sa nezapocitavaji spevnené plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
Podrobné definicie vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2. Maximalny podiel
zastavanych pléch je stanoveny pre priestorovo-funkéné celky nasledovne:

* maximélne 35% — v obytnom tzemi B1, v zmiesanom tzemi Z1
* maximélne 20% — vo vyrobnom tzemi V1, V2, v rekreacnom tizemi R2

* maximalne 15% — v Gzemi obc¢ianskeho vvbavenia O1

¢  maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1

Minimalny podiel zelene (regulativ vegetacnych ploch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako miniméalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene, resp. vegetacnych pléch k ploche pozemku alebo k skupine stvisiacich
pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy sa povazuje zelen, resp. vegetacné plochy na
rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa nezapocitavaji zelené
strechy a terasy objektov so zelenou. Minimalny podiel zelene je stanoveny pre
priestorovo-funkcéné celky nasledovne:

* miniméalne 10% - vo vyrobnom tzemi V2
* miniméalne 25% — vo vyrobnom tizemi V1
* minimalne 30% — v obytnom tizemi B1, v zmiesanom tzemi Z1
e miniméalne 50% - v rekrea¢nom tzemi R1

¢ minimalne 70% — v rekreacnom tizemi R2, v izemi obcianskeho vybavenia O1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Regulativy funkcéného vyuzitia izemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch

a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny sabor

regulativov funk¢ného vyuzivania tizemia:

priradenie k prevladajicemu funkénému tzemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie / izemie bez zastavby).

pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 60% funkénych pléch
prislusného priestorovo-funkéného celku.

obmedzujtice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
40% funkcnych pléch prislusného priestorovo-funkéného celku.

zakazujice funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorovo-funkéné celky, vymedzené v regulacnom vykrese.

Priestorovo-funkéné celky pokryvaju bezo zvysku celé tizemie obce a predstavuji ich

urbanistické celky (obytné, vyrobné, rekreacné a zmieSané tzemia) a prirodné celky

(izemia bez zastavby). Regulativy funkéného vyuzitia sa definované v podobe regulacnych

listov priestorovo-funkénych celkov.

Regulacné listy priestorovo-funkénych celkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika a vymedzenie:

V priestorovo-funkénom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou
vystavbou rodinnych domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok
zakladného obc¢ianskeho vybavenia a drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok.
Priestorovo-funkcény celok B1, resp. jeho jednotlivé casti, st vymedzené v
regulacnom vykrese v zastavanom tizemi obce a v rozsahu navrhovanych
rozvojovych pléch.

Prevladajtce funkéné tizemie:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku
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zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 50 m*

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselné vyroba

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zmiesané izemie Z1 (centralna zéna obce)

Charakteristika a vymedzenie:

Centralna zéna obce ma charakter polyfunk¢ného tizemia byvania a obc¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastapenia drobnych prevadzok
obcianskeho vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim existujtcej zastavby a jej
charakteru, s moznostou intenzifikacie zastavby. Centralnu zénu obce tvori
povodna zastavba s koncentraciou zariadeni obc¢ianskeho vybavenia. Priestorovo-
funkény celok Z1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:

zmieSané Gizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie, administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho
vyznamu

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku
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* byvanie v bytovych domoch — len v rdmci polyfunkénych objektov
+ ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu
» skladovanie a logistika
» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné izemie R1 (Sport)
Charakteristika a vymedzenie:

* V priestorovo-funkénom celku R1 sa pocita so zachovanim a dobudovanim
existujuceho $portového arealu. Priestorovo-funkény celok R1 je vymedzeny v
regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:

* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* Sport - Sportové ihriska a zariadenia pre $port a rekredciu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* individualna chatova rekreacia

* vyroba akéhokolvek druhu

* skladovanie a logistika

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R2 (rekreacia v krajine)
Charakteristika a vymedzenie:

» Priestorovo-funkcény celok R2 je urceny na extenzivne rekreacné aktivity v krajine,
s prevahou prirodnych prvkov a s minimélnym podielom zastavanych a
spevnenych ploch (pripadné trvalé stavby sa predpokladajia len na
nepolnohospodarskej pode a na vymedzenej ploche vo vazbe na rozvojovt plochu ¢.
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potencialne oddychovo-rekreacné plochy pri priesakovom kanéli a rozvojovej
ploche ¢. 4. Priestorovo-funkény celok R2, resp. jeho jednotlivé casti, st vymedzené
v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:

rekreacné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

$port a rekredcia — Sportové ihriska, oddychovo-rekreacné plochy a zariadenia pre
rekreaciu a $port

verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

vodné plochy

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné vizemie V1

Charakteristika a vymedzenie:

V priestorovo-funké¢nom celku V1 sa pocita s vyrobnou funkciou
poInohospodarskej vyroby v rdmci hospodarskeho dvora, s moznostou
intenzifikacie v medziach stanovenych limitov a vyuZitia aj pre
nepolnohospodérsku vyrobu a agroturistiku. Priestorovo-funkény celok V1 je
vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:

vyrobné Gzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

polnohospodérska vyroba

nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby — bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

skladovanie a logistika — miestneho vyznamu
komer¢éna administrativa — stvisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

agroturistika — v stvislosti s polnohospodarskou vyrobou
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* vyhradenéa zelen (ochranna a areélova)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem ubytovania spravcov)

» skladovanie a logistika nadmiestneho vyznamu

* priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok V2 je uréeny pre vyrobné a komunalne sluzby.
Predstavuje ho aredl na severozapadnom okraji obce a zberné miesto pri ceste
111/1417_ako aj rozvojova plocha doplnku D1. Priestorovo-funkény celok V2, resp.

jeho jednotlivé casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.
Prevladajtce funkéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyrobné sluzby (vratane opravarenskych, servisnych, komunélnych prevadzok)
* zberny dvor (zberné miesto) — len v existujicej polohe
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

* skladovanie a logistika — miestneho vyznamu

» vyhradena zelen (ochranna a arealova)
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba

* priemyselna vyroba

+ skladovanie a logistika nadmiestneho vyznamu

* byvanie

* Sport a rekreacia

Regulacia funk¢éného vyvuzitia pre tizemie obcianskeho vvbavenia O1

Charakteristika a vvmedzenie:
» Priestorovo-funkény celok O1 v rozsahu zmeny 71 je urceny pre lokalizdciu

zariadenia socialnvch sluZieb pre seniorov. Priestorovo-funkcénv celok O1 je
vvmedzeny v regulacnom vykrese.
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Prevladajiace funkcéné tizemie:
o zakladné obc¢ianske vvbavenie typu socidlne sluzby, verejné stravovanie
Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejiné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevvhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku

» ihriskd a oddyvchové plochy — len miestneho vyznamu

Zakazujace funkcné vvuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* byvanie

» vSetkyv ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnyvmi vplyvmi (napr.

zapachom, hlukom. zvvsenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulativy funkcného vyuzitia tizemia pre tzemie bez zastavby K1
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K1 je predstavuje technické dielo — privodny kanal
vodného diela vodného diela Gab¢ikovo, vratane hradzi, priesakovych kanalov.
Priestorovo-funkény celok K1 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tizemie:

* lzemie bez zéastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» technické vybavenie nadregiondlneho vyznamu (stavby vodného diela Gabcikovo)
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len

vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorovo-funkéného celku
* cyklistické trasy

* trvalé travne porasty, sprievodna liniova zelen — pozdlz hradzi a priesakovych
kanalov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania
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Regulativy funk¢ného vyuzitia izemia pre tizemie bez zastavby K2 (cintorin)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K2 tvori sidelné zelen - $pecidlna zelen cintorina.
Priestorovo-funkcény celok K2 je vymedzeny v regulacnom vykrese.

Prevladajtce funkéné tizemie:

* lzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* 3peciélna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné a komunalne vybavenie —
len nevyhnutné vybavenie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulativy funkcného vyuzitia tizemia pre tizemie bez zastavby K3 (zahrady)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkcény celok K3 tvori zelen zahrad rodinnych domov, ktoré nie st
urc¢ené na obytnu zastavbu. Priestorovo-funkény celok K3, resp. jeho jednotlivé
casti, st vymedzené v regulacnom vykrese.

Prevladajace funkcéné tizemie:
* Tzemie bez zastavby
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* zelen zahrad
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* hospodarske stavby zahrad v nevyhnutnom rozsahu a so zastavanou plochou do 50

mZ

* verejna zelen, nelesna drevinova vegetacia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania
Regulativy funk¢ného vyuzitia izemia pre izemie bez zastavby K4 (les)

Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K4 je zalesneny a vyuzivany pre tGcely lesného
hospodarstva. Plni funkcie v rdimci tizemného systému ekologickej stability.
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Socioekonomické aktivity st pripustné len v . minimalnom rozsahu. Priestorovo-
funkény celok K4 je vymedzeny v regulacnom vykrese, v rozsahu pozemkov
vedenych v KN ako lesné pozemky.

Prevladajace funkcéné tizemie:

* Tzemie bez zastavby
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* lesné porasty, nelesna drevinové vegetacia
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K5 (orna poda)
Charakteristika a vymedzenie:

* Priestorovo-funkény celok K5 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany prevazne
ako orna poda. Uzemie je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizécie
novej zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Priestorovo-funkény celok K5 je
vymedzeny v regulacnom vykrese (mimo zastavaného tizemia obce).

Prevladajtce funkéné tizemie:
* lzemie bez zastavby

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultiry, trvalé trdvne porasty)
* nelesné drevinova vegetécia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,

skleniky, pristresky a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vSetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

+ tazba nerastnych surovin
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvérania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centralnej zény obce

prevadzky obchodu a sluzieb v zastavanom tizemi dalej situovat pozdiZ cesty 11/506

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

kapacity vzdeldvacich zariadeni koordinovat s rozsirovanim obytného tizemia

uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktary

dobudovat a revitalizovat v obci oddychové priestranstva s verejnou zelenou,
detskymi ihriskami a $portovymi prvkami

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cesty II. a III.
triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie

re$pektovat vodnia cestu medzinarodného vyznamu trasovand privodnym kanalom
Vodného diela Gab¢ikovo

doplnit komunikaény systém obce o miestne a upokojené cesty pre dopravni
obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom v predstihu
vybudovanych verejnych spevnenych ciest

na slepych cestach s dizkou nad 80 m, ktoré nie je mozné, resp. potrebné
zokruhovat, vybudovat obratiska
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pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou sirkou 8,5 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 5 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych ciest

vybudovat chodniky pozdlZ cesty III. triedy v zastavanom tizemi obce a jeho
navrhovanom rozsireni

vybudovat napojenie obce na Medzinarodna dunajska cyklotrasu

vybudovat / vyznacit cyklistické trasy v smere Trstend na Ostrove - Jurova a Jurova
— Baka (v zmysle nadradenej UPD)

zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla

podmienit vznik novych kapacit ob¢ianskej vybavenosti, $portu, rekreacie
budovanim parkovacich pléch s dostato¢nou kapacitou na vlastnom pozemku

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zéasady:

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je v predstihu vybudované technické vybavenie (vSetky
inzinierske siete vratane kanalizacie)

reSpektovat existujtce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu a v stilade s
urbanistickou koncepciou rozsirit vodovodnu siet o nové rozvody

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

reSpektovat existujtice potrubia a zariadenia splaskovej kanalizacie

trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev
zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
re$pektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie ZVN, VN

v zastavanom Gzemi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v
zemi
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transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory a zariadenia existujacich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskuto¢iovat prediZenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v obytnom tizemi

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

ochranné stavby budovat v budovach, kde sa to pozaduje v zmysle prislusnej
legislativy (v sticasnosti v § 4 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov)

v existujucej i navrhovanej zastavbe rodinnych domov vybudovat jednoduché
tkryty budované svojpomocne

v bytovych budovach, polyfunkénych budovéch, administrativnych budovach a
objektoch obc¢ianskeho vybavenia vybudovat ochranné stavby ako dvojtcelové
plynotesné tkryty s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich
ochrannt funkciu a jednoduché tkryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50
ukryvanych oséb

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

7 hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnot je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

zachovat charakter historického podorysu v najstarsej casti obce, t.j. pozdIi hlavnej
ulice a ulic situovanych juhozapadne od hlavnej ulice v strednej casti zastavaného
tzemia obce

pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsej castiach obce
zachovat povodnu uli¢nu ¢iaru, vysku zastavby, sposob zastavby v ulicnej casti
parcely, sposob zastreSenia

zachovat mierku pévodnej zastavby a typicka siluetu zéstavby

zachovat a chranit pamiatky s historickymi a kultarnymi hodnotami: pricestny kriz
(pri ceste smerom na obec Baka), kaplnka (v blizkosti arealu druzstva), hlavny kriz
cintorina, dobové nahrobné kamene, Lurdska jaskyna, pomnik padlym v 1. a 2.
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svetovej vojne, Kostol Sedembolestnej Panny Marie, zvonica, budova byvalej skoly
(na hlavnej ulici), socha sv. Floridna (pred poziarnou zbrojnicou), vyrezavany
dreveny pamitny stip (na pamiatku vysidlenych ob¢anov obce), pomnik Turul
(pred budovou byvalej posty), objekty zo zachovanej starsej zastavby obce so
zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom (dom ¢. 55, dom ¢. 140, dom ¢. 143,
dom ¢. 31, dom ¢. 32 a dalsie)

v pripade povodnej historickej zastavby zachovat, pripadne rekonstruovat objekty
so zachovanim pévodného vyrazu casti, vnimatelnych z verejného priestoru; k ich
odstraneniu pristtupit len v pripade zdvazného statického narusenia konstrukcie

V pripade objektov z pévodnej historickej zastavby obce vo vyhovujiicom
technickom stave odportcame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so
zachovanim povodného vyrazu casti, vhimatelnych z verejného priestoru. K
odstraneniu objektov mozno pristipit len v pripade zavazného statického narusenia
konstrukcie.

z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tizemi,
investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od Krajského
pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnioch tzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dovodu, zZe stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stlade s platnou
legislativou (v sti¢asnosti zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov).

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany

a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat Chranenad

vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakdzané ¢innosti podla Nariadenia vlady SSR

46/1978 Zb. a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod

a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)
V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES:

* biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk2b Dunajsky kanal

* biocentrd, biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu, ekologicky
vyznamné segmenty krajiny, genofondovu lokalitu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* optimalizovat drevinova skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

* zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

* zabrénit $ireniu a zabezpecit odstraniovanie nepoévodnych druhov (najmé agéatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stlade s platnou legislativou

* zachovat rozsah existujacich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na ornta
podu

* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

* renaturovat a sprieto¢nit kanal Baka

* obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

+ udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

» rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

» res$pektovat plochy lesnych pozemkov a lesnej vegetacie

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tzemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia o nové rozvojové plochy

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v rdmci vyrobnych tizemi, resp. po ich
obvode, ako aj v pripade pléch sportu a rekeacie, najmé v kontakte s obytnym
tzemim

» revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novt liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych a poInych ciest
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* netolerovat v tizemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného Gzemia

* dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

* pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam

* zvysSovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce

* vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi/ulicnt) zelen na hlavnych obsluznych
cestach a verejnid/arealova zelen v navrhovanom obytnom tzemi, bez kolizie s
inzinierskymi sietami

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch

* odstranovanie pripadnych nelegalnych skladok a smetisk

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pddnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z

geologického podlozia, ako aj respektovat platnt legislativu v oblasti radiacne;j
ochrany

» pred vystavbou v rozvojovych plochéch ¢. 3, 4, 9 preukazat, Zze nebude dochadzat k
negativnemu vplyvu na pohodu byvania z dopravy na prilahlych cestach II. a III.
triedy

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tzemny pldn obce Trstena na
Ostrove zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* skutocne zastavané tizemie obce (podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia
obce)

* navrhované rozvojové plochy mimo zastavaného tizemia obce ¢. 1, 2, 3, 4,5, 7, 8
(podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia obce)

* rozvojova plocha zmeny Z1. odstavné a manipula¢né plochy pri cestich ¢. I11/506.

1I1/1417. navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieS§enom tzemi reSpektovat:

* cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikéciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — 25 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

400 kV - 25 m
22 kV - 10 m (pre vodice bez izolécie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice
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s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatarne uzly) — 8
m

pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

pri pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch - 50 m

pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tuzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

pri priemere potrubia do 500 mm vréitane — 1,8 m

nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, lesa, cintorina, hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku - kanala Sulany —
Jurové, ako aj priesakového kanala 10 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle §
49 zékona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
tomto Gizemi nie je mozné umiestnovat vedenia a zariadenia technickej
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infrastruktary, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a stvisla
vzrastla zelen; zakazuje sa tazit zeminu (vacsie vykopy) do 50 m od péaty ochrannej
hradze a aktkolvek stavebnt ¢innost konzultovat so spravcom povodia

* ochranné pasmo privodného kanala VD Gabcikovo 23 m od péaty hradze

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

» ochranné pasmo vodného zdroja S3 I. stupna

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nélezu Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. tzemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za tcelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujticeho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukdzat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentéacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Trstend na Ostrove vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospesné stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
zavaznej casti. Lokalizacia verejnoprospesnych stavieb vyplyva z oznacovaného javu,
ktorému zodpoveda prislusné grafické zobrazenie vo vykresoch ¢. 2, 5.

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko izemny pldn obce Trstena na Ostrove nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného planu zoény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Trstend na Ostrove nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zédklade podrobnejsej dokumentacie.
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny pldan obce Trstend na Ostrove urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie ciest II. a III. triedy *

* 2 -vystavba miestnych a upokojenych ciest *

* 3 —rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *
* 4 - cyklistické trasy

* 5 —elektrické vedenie ZVN 2x400 kV

* 6 - transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 7 —inzinierske siete (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu, elektricke;j
energie, verejného osvetlenia, telekomunikacii/rozhlasu)

* 8 —rekonstrukcia a dobudovanie $portového arealu
* 9 -zelend a krajinna infrastruktara, vratane liniovej zelene

* yratane chodnikov

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v tzemnom
plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moze tzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zony).

Uzemny plén obce Trstend na Ostrove nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane zoény.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Schému zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb predstavuje Regulacny vykres
(vykres ¢. 6). VSetky polozky predstavuji zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby
st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10 zavaznej Casti.
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